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GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE

pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora

Avand in vedere prevederile art. IV lit. a) din Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare,
precum si ale art. 9 lit. i), art. 17 si art. 41 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicata,

in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata,

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarére.

Art. I. — Hotdrarea Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 193 din 28 iulie 1994, cu modificarile si completarile ulterioare, se
modifica dupa cum urmeaza:

1. Titlul hotararii va avea urmatorul cuprins:

,HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor

2. Articolul 1 va avea urmatorul cuprins:

LArt. 1. — Se aproba Regulamentul privind receptia constructiilor, prevazut in anexa care
face parte integranta din prezenta hotarare.”

3. Anexa se inlocuieste cu anexa la prezenta hotarare.



Art. II. — Prevederile prezentei hotarari intra in vigoare la

60 de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Art. III. — (1) Prevederile Regulamentului privind receptia constructiilor, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 273/1994,

cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu modificarile aduse prin prezenta
hotarare, nu se aplica constructiilor pentru care receptia la terminarea lucrarilor, respectiv
receptia finala, se afla in desfasurare la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

(2) In cazul in care receptia la terminarea lucrérilor a fost efectuatd conform prevederilor
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 273/1994, cu modificarile si completarile ulterioare, pana la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, iar comisia de receptie a recomandat admiterea
receptiei cu obiectii, sunt considerate ne conformitati in sensul regulamentului prevazut in
anexa la prezenta hotdrare acele obiectii neremediate in termenele convenite. in acest caz,
prin exceptie de la prevederile alin. (1), receptia finala se realizeaza potrivit prevederilor
regulamentului prevazut in anexa la prezenta hotaréare, iar ne conformitati le neremediate
determina suspendarea procesului de receptie finald, dispozitiile art. 28 din acelasi
regulament aplicandu-se in mod corespunzator.
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Nr. 343.

ANEXA

(Anexa la Hotararea Guvernului nr. 273/1994)

REGULAMENT

privind receptia constructiilor

CAPITOLULI

Dispozitii generale



Art. 1. — Receptia constructiilor constituie o componenta a sistemului calitatii si reprezinta
un proces complex prin care se certifica, in conditiile legii, finalizarea lucrarilor pentru
realizarea unor constructii noi sau a unor interventii la constructii existente, cu respectarea
cerintelor fundamentale aplicabile si in conformitate cu prevederile autorizatiei de
construire/desfiintare, precum si ale documentelor prevazute in cartea tehnica a constructiei.

Art. 2. — (1) Prevederile prezentului regulament se aplica constructiilor si instalatiilor
aferente acestora, denumite in continuare constructii.

(2) Instalatiile aferente constructiilor sunt cele prevazute la art. 2 alin. (2) din Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

Art. 3. — (1) Receptia constructiilor de orice categorie si clasa de importanta se efectueaza
de catre investitor/proprietar atat pentru constructii noi, cat si in cazul interventiilor la
constructii existente, pentru care se emit, in conditiile legii, autorizatii de
construire/desfiintare, si se realizeaza in doua etape:

a) receptia la terminarea lucrarilor;

b) receptia finald, la expirarea perioadei de garantie.

(2) Receptia poate fi admisa sau respinsa, motivat.

Art. 4. — Receptia la terminarea lucrarilor si, respectiv, receptia finala pot fi realizate si
pentru parti/obiecte/sectoare din/de constructie, in conditiile legii si ale prezentului
regulament, daca acestea sunt distincte/independente din punct

de vedere fizic si functional.

Art. 5. — Constructia poate fi data in folosinta doar in cazul admiterii de catre investitor a
receptiei la terminarea lucrarilor, in conditiile legii si ale prezentului regulament preluarii
constructiei de catre proprietar si obtinerii de catre acesta a autorizatiilor necesare utilizarii
constructiei, potrivit legii. Prin admiterea receptiei se certifica faptul ca executantul si-a
indeplinit obligatiile in conformitate cu prevederile contractului de lucrari/de executie, ale
documentatiei privind proiectarea, ale autorizatiei de construire/desfiintare, precum si ale
documentatei privind executia.

Art. 6. — In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos se definesc
astfel:



a) investitor — persoana fizica sau juridica, precum si orice entitate publica care, in calitate
de parte contractanta, finanteaza contractul de lucrari/de executie pentru realizarea de
constructii noi, precum si/sau interventii la constructii existente, urmareste indeplinirea lui,
efectueaza receptia la terminarea lucrarilor si preia constructia de la executant;

b) executant — persoana juridica care, in calitate de parte contractanta, realizeaza lucrarile
contractate;

c) proprietar— persoana fizica sau juridica, precum si orice entitate publica, beneficiara a
lucrarilor de construire/desfiintare receptionate de catre investitor prin proces-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor si care indeplineste obligatiile prevazute de reglementarile in
vigoare in sarcina sa;

d) proces-verbal de receptie partiala — act prin care se atesta stadiul fizic de executie a
constructiei, in scopul inscrierii dreptului de proprietate asupra acesteia in cartea funciara,
identificandu-se cu procesul-verbal de constatare privind stadiul realizarii constructiei, in
sensul Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 7. — (1) in cazul in care investitorul decide, motivat, preluarea de la executant a unei
parti din constructie intr-un anumit stadiu fizic de executie, intre investitor si executant se
incheie un proces-verbal de receptie partiald, in conditiile legii.

(2) In procesul-verbal de receptie partiald, al cdrui model este prevdzut in anexa nr. 1, se
consemneaza, in mod obligatoriu, dupa caz: starea partii de constructie in cauza, viciile
constatate rezultate in urma executiei necorespunzatoare pentru care au fost dispuse masuri
si termene in vederea remedierii acestora, masurile de conservare a lucrarilor executate.

Art. 8. — Investitorul, in cazul in care a preluat parti de constructie pe stadii fizice de
executie, la receptia la terminarea lucrarilor trebuie sa puna la dispozitia comisiei de receptie
procesul-verbal de receptie partiala prevazut la art. 7.

CAPITOLUL II

Receptia la terminarea lucrarilor

Art. 9. — Executantul trebuie sa comunice investitorului, in perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire/desfiintare, data terminarii tuturor lucrarilor prevazute in contract,
respectiv a lucrarilor aferente partilor/obiectelor/sectoarelor din/de constructie in conditiile
prevazute la art. 4, si solicitéd acestuia, prin document scris cu confirmare de primire,
efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor, inclusiv stabilirea datei si locului de intrunire a
comisiei de receptie la terminarea lucrarilor.



Art. 10. — (1) In termen de 5 zile de la primirea comunicarii prevazute la art. 9 investitorul:

a) solicita factorilor prevazuti la art. 11 desemnarea de catre acestia a reprezentantilor in
comisia de receptie la terminarea lucrarilor;

b) stabileste data, ora si locul la care se intruneste si isi incepe activitatea comisia de
receptie la terminarea lucrarilor;

c) transmite Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C. comunicarea executantului catre
investitor prevazuta la art. 9, referatele pe specialitati intocmite de proiectant si de
dirigintele/dirigintii de santier cu privire la modul in care a fost executata lucrarea si
valoarea, fara TVA, a lucrarilor executate supuse receptiei in vederea eliberarii adeverintei
prin care se confirma platile efectuate catre Inspectoratul de Stat in Constructii — I.S.C.

(2) Factorii implicati in etapa de receptie la terminarea lucrarilor comunica investitorului, in
termen de 10 zile de la primirea solicitarii prevazute la alin. (1) lit. a), reprezentantul
desemnat sa participe in comisia de receptie.

(3) Investitorul numeste comisia de receptie in maximum 3 zile de la primirea tuturor
comunicarilor, potrivit alin. (2), de la factorii implicati in etapa de receptie la terminarea
lucrarilor si transmite membrilor comisiei de receptie, executantului si proiectantului data,
ora si locul la care se intruneste si isi incepe activitatea comisia.

Art. 11. — (1) Din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor fac parte, in mod
obligatoriu:

a) un reprezentant desemnat de catre investitor, care este si presedintele comisiei;

b) un reprezentant desemnat de catre autoritatea administratiei publice competente care a
emis autorizatia de co n st ru i re/de sfiintare;

c) 1—3 specialisti in domeniul lucrarilor de constructii supuse receptiei, in functie de
categoria si clasa de importanta a constructiilor, desemnati de investitor, altii decéat cei
implicati in proiectarea/executia obiectivului de investitii; acestia isi desfasoara activitatea ca
angajati ai investitorului, cu contract de munca sau pe baza de contract de prestari servicii,
ca persoana fizica autorizata, dupa caz, potrivit legii.

(2) Componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor prevazuta la alin. (1) se
completeaza, in mod obligatoriu, cu:



a) un reprezentant desemnat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii — I.S.C. In
urmatoarele cazuri:

— pentru obiective de investitii, indiferent de sursa de finantare, care constau in realizarea
de constructii noi incadrate, conform prevederilor anexei nr. 3 la Hotararea Guvernului nr.
766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare, in categoria de importanta A — ,exceptionald", B — ,deosebita" si
C — ,normald”, precum si in cazul lucrarilor de interventii la aceste categorii de constructii;

— pentru obiective de investitii de interes public sau social finantate total sau partial din
fonduri publice, care constau in realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor
anexei nr. 3 la Hotararea Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile si completarile ulterioare,
in categoria de importanta D — ,redusa", precum si in cazul lucrarilor de interventii la aceste
categorii de constructii;

b) un reprezentant desemnat de catre inspectoratele pentru situatii de urgenta
judetene/Bucuresti—IIfov, pentru categoriile de constructii prevazute in Legea nr. 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) un reprezentant desemnat de catre directiile judetene pentru cultura/Directia pentru
Cultura a Municipiului Bucuresti, in cazul constructiilor nominalizate in lista monumentelor
istorice;

d) un reprezentant desemnat de catre ordonatorul principal de credite bugetare, care nu are
sau nu se subroga calitatii de investitor in cazul obiectivelor de investitii care constau in
realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor anexei nr. 3 la Hotarérea
Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, in categoria de
importanta A — ,exceptionald” sau B — ,deosebita", respectiv la lucrari de interventii la
aceste categorii de constructii, finantate total sau partial din fonduri publice si pentru care
aprobarea documentatiilor tehnico-economice este de competenta Guvernului.

(3) Secretariatul comisiei de receptie la terminarea lucrarilor este asigurat de un diriginte de
santier autorizat implicat in verificarea calitatii lucrarilor executate pentru realizarea
constructiei si a interventiilor la constructia existentd, care intocmeste, in numele
investitorului, documentele de receptie la terminarea lucrarilor si constituie carte tehnica a
constructiei.

(4) Dirigintele de santier autorizat prevazut la alin. (3) nu face parte din componenta
comisiei de receptie.



(5) Reprezentantii executantului si ai proiectantului participa, in mod obligatoriu, in calitate
de invitati, la receptia la terminarea lucrarilor, in conformitate cu prevederile Legii nr.
10/1995, republicata.

Art. 12. — Continutul-cadru al procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor este
prevazut in anexa nr. 2.

Art 13. — Pentru obiectivele de investitii care nu se incadreaza in prevederile art. 11 alin.
(2), componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor este cea prevazuta la art. 11
alin. (1).

Art. 14. — (1) in cazul in care investitorul, in termenul prevazut la art. 10 alin. (1), nu
stabileste data, ora si locul de intrunire a comisiei de receptie la terminarea lucrarilor sau
daca acesta nu se prezinta la data, ora si locul de receptie stabilit, direct sau prin
imputernicit, executantul va reinnoi cererea pentru fixarea unei noi date de convocare a
comisiei de receptie la terminarea lucrarilor.

(2) Investitorul este obligat sa stabileasca, in intervalul de 10 zile de la primirea noii cererii
prevazute la alin. (1), o noua data de convocare a comisiei de receptie la terminarea
lucrarilor.

(3) in situatia in care nici pana la expirarea celui de-al doilea termen, conform prevederilor
alin. (2), investitorul nu fixeaza data de incepere a receptiei la terminarea lucrarilor sau daca
nu se prezinta la data, ora si locul de intrunire a comisiei de receptie direct sau prin
imputernicit legal, executantul va stabili un termen de receptie in intervalul de 10 zile de la
expirarea celui de-al doilea termen. Executantul va notifica in scris investitorului, precum si
celorlalti membri ai comisiei, in timp util, ultimul termen de intrunire a comisiei de receptie la
terminarea lucrarilor. In notificare, executantul va preciza, totodata, ca investitorul va
raspunde pentru acoperirea tuturor cheltuielilor si prejudiciilor produse ca urmare a
neefectuarii receptiei la terminarea lucrarilor.

Art. 15. — (1) Comisia de receptie la terminarea lucrarilor se intruneste la data, ora si locul
fixate, iar presedintele acesteia, numit de investitor, stabileste programul dupa care va fi
realizata receptia la terminarea lucrarilor. Comisia de receptie poate functiona numai in
prezenta a cel putin 2/3 din membrii numiti ai acesteia.

(2) In vederea desfasurarii in bune conditii a receptiei la terminarea lucrérilor, investitorul
are obligatia de a pune la dispozitia comisiei de receptie la terminarea lucrarilor
documentatia privind proiectarea si executia lucrarilor, precum si alte documente solicitate in
scris si pe care comisia le considera necesare in acest sens.

(3) Comisia de receptie la terminarea lucrarilor examineaza:



a) respectarea prevederilor din autorizatia de construire, precum si avizele/acordurile si
conditiile de executie impuse de autoritatile competente;

b) executarea lucrarilor in conformitate cu prevederile contractului de lucrari/de executie, ale
documentatiei de proiectare, ale documentatiei de executie si ale reglementarilor specifice,
cu respectarea cerintelor fundamentale, conform legii;

c) terminarea tuturor lucrarilor prevazute in contractul de lucrari/de executie incheiat intre
investitor si executant si in documentatia anexa la contract, respectiv a lucrarilor aferente
partilor/obiectelor/sectoarelor din/de constructie in conditiile prevazute la art. 4;

d) documentele care intra in componenta cartii tehnice a constructiei, inclusiv proiectul
tehnic de executie actualizat la data finalizarii lucrarilor — ,as built”, dispozitiile de santier,
procesele-verbale de lucrari ascunse, procesele-verbale de control in faze determinante,
precum si orice alt document aferent proiectarii si executiei lucrarilor;

e) existenta devizului general actualizat la terminarea lucrarilor si/sau a documentelor care
certifica valoarea calculata de autoritatea administratiei publice competente care a emis
autorizatia de construire/desfiintare in vederea regularizarii taxei de autorizare, din care sa
reiasa valoarea finala a lucrarilor executate, precum si a cotelor legal datorate
Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C.;

f) adeverinta eliberata de Inspectoratul de Stat in Constructii —

1.5. C., prin care se confirma platile efectuate, respectiv daca investitorul a virat catre
Inspectoratul de Stat in Constructii —

1.5. C. sumele aferente cotelor prevazute in Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si in Legea nr.
10/1995, republicata, precum si penalitatilor aferente, daca este cazul;

g) existenta certificatului de performanta energetica, conform prevederilor Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatad, dupa caz;

h) procesul-verbal de receptie partialda, prevazut in cazul preluadrii de catre investitor a unei
parti din constructie, pe stadii fizice de executie, dupa caz;

i) referatele pe specialitati intocmite de proiectant si dirigintele de santier cu privire la modul
in care a fost executata lucrarea;

j) alte documente pe care le considera necesare.



(4) In cazul in care reprezentantul Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C. este
desemnat ca membru in comisia de receptie, acesta examineaza documentele prevazute la
alin. (3) lit. a)—d) si f)—j).

(5) in cazul in care reprezentantul inspectoratului pentru situatii de urgenta
judetean/Bucuresti-lifov este desemnat ca membru in comisia de receptie, acesta
examineaza aspectele prevazute la alin. (3) lit. a)—d), h) si j).

(6) Pe parcursul examinarii constructiei si a documentelor puse la dispozitie, membrii
comisiei de receptie la terminarea lucrarilor pot solicita investitorului, justificat, prezentarea
altor documente relevante, precum si realizarea de expertize tehnice, ridicari topografice,
incercari suplimentare, probe, masuratori si alte teste.

(7) Receptia se efectueaza in toate cazurile prin examinare nemijlocita a constructiei si
analizarea documentelor prevazute la alin. (3).

(8) La terminarea examinarii nemijlocite a constructiei, comisia de receptie la terminarea
lucrarilor intocmeste procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, in care
consemneaza:

a) constatari in urma examinarii vizuale a constructiei si analizarii documentelor prevazute la
alin. (3);

b) valoarea finala a lucrarilor executate, cu si fara TVA;

c) realizarea masurilor prevazute in avizul de securitate la incendiu si in documentatia de
executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor;

d) aspectele prevazute la art. 17 alin. (1) care trebuie sa fie remediate, precum si termenul
de remediere;

e) eventuale explicatii si/sau observatii ale executantului;

f) refuzul executantului de a semna procesul-verbal de receptie, dupa caz;

g) situatiile de absenta a unor membri ai comisiei sau invitati convocati;

h) decizia de admitere sau de respingere a receptiei sau, dupa caz, decizia de suspendare a
procesului de receptie;

i) perioada de garantie a lucrarilor.



Art. 16. — (1) Decizia comisiei de receptie la terminarea lucrarilor se ia cu majoritatea
membrilor comisiei.

(2) In cazul in care membrii comisiei de receptie la terminarea lucrarilor prevazute la art. 11
alin. (1) au opinii separate, decizia comisiei se ia cu respectarea punctului de vedere al
reprezentantului autoritatii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare.

(3) In situatia in care in comisia de receptie participd membrii previzuti la art. 11 alin. (2),
iar reprezentantul autoritatii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii —

I.S.C., al directiilor judetene pentru cultura/Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti
sau al inspectoratelor judetene pentru situatii de urgenta propun respingerea receptiei,
aceasta nu poate fi admisa.

Art. 17. — (1) Comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide suspendarea procesului de
receptie la terminarea lucrarilor daca constata urmatoarele:

a) existenta unor neconformitati, neconcordante, defecte ori deficiente care sunt de natura
sa afecteze utilizarea constructiei conform destinatiei sale;

b) existenta unor lucrari realizate necorespunzator, nefinalizate sau neexecutate, care pot
afecta cerintele fundamentale aplicabile;

c) constructia prezinta vicii a caror remediere este de durata si strict necesara pentru
asigurarea utilitatii constructiei conform destinatiei preconizate, potrivit Legii nr. 10/1995,
republicata;

d) existenta, in mod justificat, a unor suspiciuni rezonabile cu privire la calitatea lucrarilor
realizate si necesitatea unor expertize tehnice, incercari si teste suplimentare pentru a le
clarifica;

e) investitorul nu pune la dispozitia comisiei de receptie la terminarea lucrarilor documentele
prevazute la art. 15 alin. (3).

(2) in cazul in care comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide suspendarea
procesului de receptie, aceasta incheie un proces-verbal de suspendare a procesului de
receptie la terminarea lucrarilor, al carui continut-cadru este prevazut in anexa nr. 3, in care
consemneaza decizia de suspendare, masurile recomandate in scopul remedierii aspectelor
constatate, dintre cele prevazute la alin. (1), precum si termenul de remediere, iar
investitorul comunica executantului decizia comisiei in maximum 3 zile lucratoare de la



luarea la cunostinta a procesului-verbal de suspendare a procesului de receptie la terminarea
lucrarilor, Tmpreuna cu un exemplar al acestuia.

(3) Termenul de remediere este stabilit de comisia de receptie la terminarea lucrarilor
impreuna cu executantul si nu poate depasi 90 de zile de la data incheierii procesului-verbal
de suspendare prevazut la alin. (2).

(4) In cazul in care executantul nu remediaz& aspectele prevazute la alin. (1) lit. a)—d) in
termenul de remediere, investitorul il va soma in acest sens, iar daca executantul nu da curs
somatiei, investitorul este in drept sa execute remedierile pe cheltuiala si riscul executantului
in culpa si sa pretinda plata prejudiciului produs, potrivit legii.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), in cazul in care conditiile climatice sau alti factori
independenti de vointa partilor determina imposibilitatea remedierii aspectelor constatate,
dintre cele prevazute la alin. (1), executantul notifica investitorul despre aceasta situatie si
solicita decalarea termenului de remediere cu pana la 90 de zile.

Art. 18. — (1) Comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide admiterea receptiei la
terminarea lucrarilor in cazul in care nu se constata existenta aspectelor prevazute la art. 17
alin. (1) sau, n caz contrar, daca acestea au fost remediate de executant in termenul de
remediere stabilit sau de investitor, in conditiile art. 17 alin. (4);

(2) Comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide respingerea receptiei la terminarea
lucrarilor in situatia in care:

a) comisia de receptie la terminarea lucrarilor nu a putut examina nemijlocit constructia;

b) executantul nu remediaza aspectele prevazute la art. 17 alin. (1), inclusiv cele rezultate in
urma expertizelor tehnice, ridicarilor topografice, incercarilor suplimentare, probelor,
masuratorilor si altor teste solicitate, in termenul de remediere;

c) nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incendiu si in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor;

d) se constata vidi care nu pot fi inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia
sau a mai multor cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectari,
refaceri de lucrari si altele;

e) reprezentantul autoritatii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C., al directiilor
judetene pentru culturad/Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti sau al



inspectoratelor judetene pentru situatii de urgenta propun respingerea receptiei, in conditiile
art 16 alin. (3);

f) se constata ca lucrarile nu respecta autorizatia de construire.

Art. 19. — In conformitate cu decizia comisiei de receptie la terminarea lucrarilor, investitorul
aproba, in termen de 3 zile de la luarea deciziei de catre comisie, admiterea sau respingerea
receptiei si semneaza procesul-verbal la terminarea lucrarilor.

Art. 20. — (1) Data finalizarii receptiei la terminarea lucrarilor este data semnarii de catre
investitor a procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

(2) Perioada de garantie a lucrarilor stabilita prin contractul de executie incepe la data
prevazuta la alin. (1), cu respectarea reglementarilor in vigoare.

Art. 21. — Dupa incheierea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, investitorul
nu poate emite alte solicitari de remediere de lucrari, penalizari, diminuari de valori si altele
asemenea decat cele consemnate in procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor. Fac
exceptie viciile ascunse descoperite in termenul stabilit conform legii, precum si viciile
structurii de rezistenta rezultate din nerespectarea normelor de proiectare si de executie in
vigoare la data realizarii constructiei, descoperite pe toata durata de existenta a constructiei.

Art. 22. — (1) Investitorul preia constructia de la executant in baza procesului-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

(2) In cazul in care investitorul nu indeplineste si calitatea de proprietar preds, la randul siu,
proprietarului constructia receptionata potrivit prezentului regulament.

(3) Este interzisa utilizarea constructiei a carei receptie la terminarea lucrarilor a fost
respinsa, pana la finalizarea remedierilor, aceasta fiind pusa in stare de conservare prin grija
si pe cheltuiala investitorului.

Art. 23. — Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor se comunica, in termen de 5
zile de la data finalizarii receptiei, prevazuta la art. 20 alin. (1), de catre investitor:

a) proprietarului;

b) executantului;

C) proiectantului;



d) autoritatii administratiei publice competente, emitente a autorizatiei de
construire/desfiintare;

e) Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C.

f) tuturor factorilor implicati in etapa de receptie la terminarea lucrarilor, care au semnat
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

CAPITOLUL III

Receptia finala

Art. 24. — Receptia finala este organizata de proprietar, acesta stabilind data de incepere a
receptiei finale, Tn maximum 10 zile de la expirarea perioadei de garantie. Perioada de
garantie este cea prevazuta de lege sau cea ofertata de catre executant in cadrul procedurii
de achizitie a executiei lucrarilor si mentionata in contractul de executie/lucrari, care nu
poate fi mai mica decat cea prevazuta de lege.

Art. 25. — (1) Din componenta comisiei de receptie finala fac parte:

a) un reprezentant desemnat de catre proprietar sau asociatia de proprietari, care este si
presedintele comisiei;

b) un reprezentant desemnat de catre investitor, in cazul in care acesta nu indeplineste si
calitatea de proprietar;

c) 1—3 specialisti in domeniul lucrarilor de constructii supuse receptiei, in functie de
categoria si clasa de importanta a constructiilor, desemnati de proprietar/asodatia de
proprietari, altii decat cei implicati in proiectarea/executia obiectivului de investitii; acestia isi
desfasoara activitatea ca angajati ai proprietarului, cu contract de munca sau pe baza de
contract de prestari servicii, ca persoana fizica autorizata, dupa caz, potrivit legii.

(2) Reprezentantii executantului si ai proiectantului participa, in mod obligatoriu, in calitate
de invitati, la receptia finala.

Art. 26. — Continutul-cadru al procesului-verbal de receptie finala este prevazut in anexa nr.
4,

Art. 27. — (1) Comisia de receptie finala se intruneste la data, ora si locul stabilite si verifica
obligatoriu urmatoarele:



a) procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

b) referatul proprietarului/administratorului/utilizatorului privind urmarirea comportarii in
exploatare a constructiei, pe perioada de garantie, in conformitate cu obligatiile ce le revin
potrivit legii;

c) cartea tehnica a constructiei completata;

d) remedierile efectuate ca urmare a viciilor ascunse constatate in perioada de garantie a
lucrarilor de constructii, dupa caz.

(2) Comisia de receptie finala poate cere proprietarului, in cazuri justificate si/sau in cazul
aparitiei unor vicii, altele decét cele rezultate din exploatarea necorespunzatoare a
constructiei, efectuarea de expertize tehnice, incercari suplimentare, probe si alte teste.

Art. 28. — (1) Comisia de receptie finala decide suspendarea procesului de receptie finala
daca descopera aparitia, in perioada de garantie, a unor vicii, altele decat cele rezultate din
exploatarea necorespunzatoare a constructiei, care pot fi inlaturate.

(2) In cazul in care comisia de receptie finala decide suspendarea procesului de receptie
finala, aceasta incheie un proces-verbal de suspendare a procesului de receptie finala, al
carui continut-cadru este prevazut in anexa nr. 5, in care consemneaza decizia de
suspendare, masurile recomandate in scopul remedierii aspectelor constatate, dintre cele
prevazute la alin. (1), precum si termenul de remediere, iar investitorul comunica
executantului decizia comisiei in maximum 3 zile lucratoare de la luarea la cunostinta a
procesului-verbal de suspendare a procesului de receptie finala.

(3) Termenul de remediere este stabilit de comisia de receptie finala impreuna cu
executantul si nu poate depasi 90 de zile de la data incheierii procesului-verbal de
suspendare a procesului de receptie finala.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), in cazul in care conditiile climatice sau alti factori
independenti de vointa partilor determina imposibilitatea remedierii viciilor descoperite,
executantul notifica proprietarului aceasta situatie si solicita decalarea termenului de
remediere cu pana la 90 de zile.

(5) In cazul in care executantul nu remediaz3 viciile descoperite in termenul de remediere,
proprietarul il va soma in acest sens, iar daca executantul nu da curs somatiei, proprietarul
este In drept sa execute remedierile pe cheltuiala si riscul executantului in culpa si sa
pretinda plata prejudiciului produs, potrivit legii.



Art. 29. — (1) Comisia de receptie finala decide admiterea receptiei finale in cazul in care nu
se descopera existenta unor vicii, altele decat cele rezultate din exploatarea

necorespunzatoare a constructiei, precum si in cazul in care acestea au fost inlaturate,
potrivit prevederilor art. 28.

(2) Comisia de receptie finald decide respingerea receptiei finale in cazul aparitiei unor vicii,
altele decat cele rezultate din exploatarea necorespunzatoare a constructiei, care nu pot fi
inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectari, refaceri de lucrari si
altele.

Art. 30. — (1) Comisia de receptie finala prezinta proprietarului procesul-verbal de receptie
finald, cu observatiile participantilor si cu decizia comisiei.

(2) In conformitate cu decizia comisiei de receptie finala, proprietarul aprobd, in termen de 3
zile de la luarea deciziei de catre comisie, admiterea sau respingerea receptiei si semneaza
procesul-verbal de receptie finala.

(3) Este interzisa utilizarea constructiei a carei receptie finala a fost respinsa din cauza
neindeplinirii conditiilor privind cerinta fundamentald — rezistenta mecanica si stabilitate,
pana la finalizarea remedierilor de catre executant.

(4) Proprietarul se va putea indrepta, impotriva factorilor implicati in executarea constructiei,
vinovati de viciile descoperite cu ocazia receptiei finale, precum si de nefunctionarea
constructiei, pentru recuperarea pagubelor.

Art. 31. — Data finalizarii receptiei finale este data semnarii de catre proprietar a procesului-
verbal de receptie finala.

Art. 32. — Procesul-verbal de receptie finala se comunica de catre proprietar, respectiv
asociatia de proprietari legal constituita, in termen de 5 zile de la data finalizarii receptiei:

a) autoritatii administratiei publice competente, emitente a autorizatiei de
construire/desfiintare;

b) executantului;

c) Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C.

CAPITOLUL 1V



Dispozitii finale

Art. 33. — Receptia se considera a fi inceputa la data la care comisia de receptie se
intruneste si isi incepe activitatea potrivit prezentului regulament.

Art. 34. — Procesul-verbal incheiat cu ocazia receptiei la terminarea lucrarilor sau a receptiei
finale, cu incalcarea prevederilor legale, poate fi anulat de catre instantele competente,
potrivit legii.

Art. 35. — In situatia in care partile nu ajung, in conditiile prevdzute de prezentul
regulament, la un acord pentru rezolvarea neintelegerilor ivite cu ocazia incheierii procesului-
verbal de receptie sau la o pozitie comuna in vederea realizarii receptiei constructiei pe cale
amiabild, acestea se pot adresa instantei judecatoresti competente, potrivit legii.

Art. 36. — (1) Cheltuielile de orice natura privind activitatea comisiei de receptie la
terminarea lucrarilor cad in sarcina investitorului, iar cele privind receptia finala cad in
sarcina proprietarului/asociatiei de proprietari.

(2) Cheltuielile ocazionate de incercari, probe si alte teste realizate in laboratoare autorizate,
altele decat cele care decurg din prevederile contractuale, se suporta de catre investitor. in
situatiile in care, in urma rezultatelor neconforme ale incercarilor, probelor si testelor se
stabileste o culpa, cheltuielile respective se suporta de catre partea in culpa.

(3) Cheltuielile cu privire la realizarea de expertize tehnice sau cele ocazionate de asistenta
unui expert se suporta de partea care a avut initiativa recurgerii la serviciile expertului. in
situatiile in care, in urma rapoartelor de expertiza tehnica, se constata abateri de la
prevederile documentatiilor tehnice, cheltuielile respective se suporta de catre partea in
culpa.

Art. 37. — (1) Cartea tehnica a constructiei, al carei model este prevazut in anexa nr. 6,
cuprinde documentatia privind proiectarea, documentatia privind executia, documentatia
privind receptia si documentatia privind urmarirea comportarii in exploatare si interventii in
timp asupra constructiei.

(2) Cartea tehnica se intocmeste prin grija investitorului si se preda proprietarului
constructiei astfel:

a) documentatia privind proiectarea actualizata la data receptiei la terminarea lucrarilor si
documentatia privind executia, la receptia la terminarea lucrarilor;

b) documentatia privind receptia, precum si documentatia privind urmarirea comportarii in
exploatare si interventii asupra constructiei, la receptia finala a lucrarilor de constructii.



(3) Proprietarii constructiilor au obligatia sa pastreze si sa completeze la zi documentatiile
prevazute la alin. (2). In cazul asociatiei de proprietari, cartea tehnica a constructiei se
pastreaza si se completeaza la zi de catre administrator.

(4) Prevederile din cartea tehnica a constructiei referitoare la exploatare sunt obligatorii
pentru proprietar, administrator si utilizator.

(5) La instrainarea constructiei, cartea tehnica se preda noului proprietar.

Art. 38. — Pentru aplicarea unitara a prevederilor prezentului regulament, Ministerul
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene poate emite proceduri si,
dupa caz, instructiuni care se aproba prin ordin al ministrului si se publica in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I.

Art. 39. — (1) Nu se supun prevederilor prezentului regulament obiectivele de investitii
cuprinse in programele autoritatilor si institutiilor publice prevazute la art. 34 din Legea nr.
10/1995, republicata.

(2) In situatia previzuta la alin. (1), autoritdtile si institutiile respective elaboreazd proceduri
interne si, dupa caz, instructiuni care se aproba prin ordin al conducatorilor acestor structuri,
adaptate la specificul acestora, inclusiv in ceea ce priveste componenta comisiei de receptie,
in conformitate cu reglementarile in vigoare.

Art. 40. — Anexele nr. 1—6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Anexele nr. 1—6 la requlament

NORME DE INTOCMIRE

a cartii tehnice a constructiei

CAPITOLULI

Dispozitii generale

1. Cartea tehnica a constructiei se compune din ansamblul de documente referitoare la
proiectarea, executia, receptia, exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea in timp a
constructiei.

2. Cartea tehnica se definitiveaza inainte de receptia finala.



3. Cartea tehnica, dupa intocmire, se completeaza si se pastreaza pentru fiecare obiect de
constructii de catre investitor sau, dupa caz, de catre proprietar.

4. Cartea tehnica a constructiei se intocmeste de catre investitor pentru toate obiectele de
constructii definitive, supuse regimului de autorizare a constructiilor, indiferent de natura
fondurilor din care sunt finantate sau de natura proprietatii asupra lor.

CAPITOLUL II

Cuprinsul cartii tehnice a constructiei

5. Cartea tehnica a constructiei contine documentatia de baza si centralizatorul cu partile
sale componente.

6. Documentatia de baza va cuprinde urmatoarele capitole:

— capitolul A: Documentatia privind proiectarea;

— capitolul B: Documentatia privind executia;

— capitolul C: Documentatia privind receptia;

— capitolul D: Documentatia privind exploatarea,

intretinerea, repararea, urmarirea comportarii in timp si postutilizarea constructiei.

7. Documentatia privind proiectarea (capitolul A) va cuprinde:

a) acte referitoare la tema de proiectare, amplasarea constructiei si avize de specialitate care
au stat la baza intocmirii proiectului;

b) autorizatia de construire;

c) documentatia tehnica ce se refera la constructia respectiva (caracteristici, detalii de
executie pentru elementele structurii de rezistenta, precum si pentru celelalte parti de
constructie care asigura functionalitatea si siguranta in exploatare, precum si schemele de
instalatii efectiv realizate, cu toate modificarile aduse de proiectant, executant sau proprietar
pe parcursul executiei constructiei, insusite de verificatori de proiecte si/sau experti tehnici,
dupa caz);



d) breviarele de calcul pe specialitati (actiuni, ipoteze de calcul, rezultatele calculelor de
dimensionare si verificare etc.);

e) indicarea distincta a diferentelor fata de detaliile de executie initiale, cu precizarea
cauzelor care au condus la aceste diferente;

f) caietele de sarcini privind executia lucrarilor;

g) copii.

8. Documentatia tehnica privind executia (capitolul B) va cuprinde:

a) procesul-verbal de predare a amplasamentului si reperului de nivelment general;

b) inregistrarile de calitate cu caracter permanent efectuate pe parcursul executiei lucrarilor,
precum si celelalte documentatii intocmite conform reglementarilor tehnice, prin care se
atesta calitatea lucrarilor (rezultatul incercarilor efectuate, agrementele tehnice, certificatele
de conformitate si de performanta ale produselor puse in opera, condica de betoane,
registrul proceselor-verbale de lucrari ascunse, actele de control incheiate de catre organele
de control, registrul unic de comunicari si dispozitii de santier, procesele-verbale de probe
specifice si speciale etc.);

c) procesele-verbale de receptie a terenului de fundare, a fundatiilor si structurii de
rezistenta, procesele-verbale, de admitere a fazelor determinante;

d) procesele-verbale privind montarea instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de
urmarire speciala a constructiilor, daca este cazul, precum si consemnarea citirilor initiale de
la care incep masuratorile;

e) expertize tehnice, verificari in teren sau cercetari suplimentare efectuate in afara celor
prevazute de reglementarile tehnice sau caietele de sarcini, rezultate ca necesare, ca urmare
a unor accidente tehnice produse in cursul executiei sau ca urmare a unor greseli de
executie;

f) caietele de atasament, jurnalul principalelor evenimente (inundatii, cutremure, temperaturi
excesive etc.), procese-verbale de constatare privind stadiul realizarii constructiei.

9. Documentatia tehnica privind receptia (capitolul C) va cuprinde:



a) procesele-verbale de receptie (la terminarea lucrarilor si finald), precum si alte acte
anexate acestora — pe care comisia de receptie finaid le considera necesare a fi pastrate in
cartea tehnica a constructiei;

b) alte acte incheiate ca urmare a cererii comisiilor de receptie, prin care se prevad verificari
sau cercetari suplimentare, cu indicarea rezultatelor obtinute si a modului de rezolvare.

10. Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea, urmarirea comportarii in timp
si postutilizarea constructiei (capitolul D) va cuprinde:

a) prevederile scrise ale proiectantului privind urmarirea comportarii constructiei,
instructiunile de exploatare si intretinere si lista prescriptiilor de baza care trebuie respectate
pe timpul exploatarii constructiei, documentatia de interpretare a urmaririi comportarii
constructiei in timpul executiei si al exploatarii;

b) proiectele in baza carora s-au efectuat, dupa receptia finala a lucrarilor, modificari ale
constructiei fata de proiectul initial efectiv realizat;

c) actele de constatare a unor deficiente aparute dupa receptia executarii lucrarilor si
masurile de interventie luate (procese-verbale de remediere a defectelor);

d) proiectul de urmarire speciala a constructiei (incercare prin incarcare, urmarire in timp),
daca este cazul;

e) procesul-verbal de predare-primire a instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de
urmarire speciald a constructiei incheiat intre executant si beneficiar, daca este cazul;

f) referatul cu concluziile anuale si finale asupra rezultatelor urmaririi speciale, daca este
cazul;

g) procesele-verbale de predare-primire a constructiei in cazul schimbarii proprietarului;

h) jurnalul evenimentelor, intocmit conform modelului de formular cuprins in anexa care face
parte integranta din prezentele norme.

Acolo unde este posibil, documentele cuprinse in cartea tehnica a constructiei vor putea fi
stocate pe suporturi informationale.

11. Pentru obiectele de constructie cladiri de locuit pana la doua niveluri si anexe
gospodaresti, precum si pentru cele de mica importanta cum ar fi garduri, cabine poarta etc.,
cartea tehnica a constructiei se rezuma la autorizatia de construire, procesele-verbale de



receptie la terminarea lucrarilor si procesul-verbal de receptie finald la expirarea perioadei de
garantie, precum si alte evenimente deosebite in viata constructiei.

12. Actele ce formeaza documentatia de baza a cartii tehnice a constructiei vor fi indosariate
pe capitolele respective, in ordinea enumerarii din prezentele norme, in dosare cu file
numerotate, prevazute cu borderou si parafate pe masura incheierii lor; fiecare dosar va
purta un indicativ format din litera corespunzatoare capitolului (A, B, C, D) si din numarul de
ordine, in cifre arabe, al dosarului.

13. Centralizatorul cartii tehnice a constructiei va cuprinde fisa statistica pe obiect, borderoul
general al dosarelor documentatiei de baza si copiile borderourilor cu cuprinsul fiecarui dosar
in parte.

CAPITOLUL III

Modul de intocmire, folosire si pastrare a cartii tehnice a constructiei

14. Cartea tehnica a constructiei se intocmeste intr-un singur exemplar, tinand seama si de
prevederile pct. 19.

15. Pentru constructiile noi, pentru care la data intrarii in vigoare a prezentelor norme nu a
avut loc receptia finala a obiectelor executate, cartea tehnica a constructiei se intocmeste de
catre investitor, impreuna cu proiectantul, astfel:

a) proiectantul obiectului de constructie intocmeste si preda investitorului, pe masura
elaborarii si cel mai tarziu pana la data receptiei finale a lucrarilor, documentatia prevazuta la
pct. 7

si 10;

b) comisiile de receptie la terminarea lucrarilor de constructii si de receptie finala a
obiectivului predau investitorului documentatia prevazuta la pct. 8, imediat dupa intocmirea
ei;

c) investitorul obiectivului primeste toate actele ce cad in sarcina proiectantului si a comisiilor
de receptie, le completeaza cu actele ce cad in sarcina sa (cele prevazute la pct. 8), le
indosariaza conform prevederilor pct. 12 si intocmeste centralizatorul prevazut la pct. 13;

d) dupa receptia finald a obiectului de constructie, proprietarul retine un exemplar complet;



e) proprietarul sau utilizatorul completeaza cartea tehnica a constructiei cu documentatia
prevazuta la pct. 10 lit. h).

16. Pentru toate constructiile la care este intocmita cartea tehnica, aceasta se va completa in
decurs de 6 luni de la data intrarii in vigoare a prezentelor norme de catre proprietar sau
utilizator, cu aspectele aparute in timpul exploatarii acesteia (inclusiv proiectele de executie
a lucrarilor de remedieri sau modificari — acolo unde este cazul) in perioada incepand de la 4
martie 1977.

17. Proprietarul sau utilizatorul va asigura activitatea de urmarire a comportarii constructiei
in timpul exploatarii si a interventiilor asupra acesteia.

Urmarirea comportarii constructiei in exploatare si interventiile in timp asupra acesteia se
realizeaza direct, fie de proprietar sau administrator, fie de persoane imputernicite de
acestia, ce vor avea calitatea de responsabil cu urmarirea comportarii in timp a constructiei.

18. Modul de intocmire si de completare a cartii tehnice a constructiei se controleaza in mod
obligatoriu de catre:

— comisiile de receptie finald a obiectelor de constructie, cu ocazia receptiei;

— organele de control imputernicite din cadrul organelor cu atributii in acest domeniu.

Rezultatele controalelor se vor consemna in mod obligatoriu in jurnalul evenimentelor.

19. Cartea tehnica a constructiei se pastreaza pe toata durata de existenta a obiectivului
pana la demolarea sa; dupa demolare, proprietarul preda exemplarul complet la arhiva
unitatilor administrativ-teritoriale, pentru pastrare.

inainte de predarea cartii tehnice a constructiei, ea va fi completatd cu modul de desfasurare
a actiunii de postutilizare, pe baza instructiunilor elaborate de proiectant.

20. La schimbarea proprietarului, cartea tehnica a constructiei va fi predata noului proprietar,
care va avea obligatia pastrarii si completarii acesteia, consemnand faptul in procesul-verbal
de predare-primire si in jurnalul evenimentelor.

ANEXA

la norme.

JURNALUL EVENIMENTELOR



Denumirea obiectului de constructie

p t Numele,
rezentarea _ .
: o prenumele si Semnatura
N evenimentului si a _
& unitatea

Data Categoria efectelor sale asupra

. . _ _ . persoanei cane ilului
evenimentului evenimentului constructiei, cu responsabilului

inscrie .
crt trimiteri la actele din _ s cu cartea tehnica
evenimentul si .
documentatia de baza 5 3 a constructiei
semnatura sa

Instructiuni de completare

1. Evenimentele care se inscriu in jurnal se codifica cu urmatoarele litere in coloana 2 —
Categoria evenimentului:

UC — rezultatele verificarilor periodice din cadrul urmaririi curente;

US — rezultatele verificarilor si masuratorilor din cadrul urmaririi speciale, in cazul in care
implica luarea unor masuri;

M — masuri de interventie in cazul constatarii unor deficiente (reparatii, consolidari, demolari
etc.);

E — evenimente exceptionale (cutremure, inundatii, incendii, ploi torentiale, caderi masive
de zapada, prabusiri sau alunecari de teren etc.);

D — procese-verbale intocmite de organele de verificare, pe fazele de executie a lucrarilor;

C — rezultatele controlului privind modul de intocmire si de pastrare a cartii tehnice a
constructiei.

2. Evenimentele consemnate in jurnal si care isi au corespondent in acte cuprinse in
documentatia de baza se prevad cu trimiteri la dosarul respectiv, mentionandu-se natura
actelor.

3. Schimbarea proprietarului se va consemna si in jurnalul evenimentelor.






